UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEDO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
LECZNA - ETAP I, OPRACOWANEJ ZGODNIE ZE WSKAZANIAMI STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LECZNA UCHWALONEGO UCHWALA NR XXI1V/124/2016 RADY
MIEJSKIEJ W LECZNEJ Z DNIA 31 SIERPNIA 2016 ROKU, ZMIENIONEGO
UCHWALA NR XXXVI111/250/2021 RADY MIEJSKIEJ W LECZNEJ Z DNIA 30
LISTOPADA 2021 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA NR V1/29/2024 RADY
MIEJSKIEJ W LECZNEJ Z DNIA 25 WRZESNIA 2024 ROKU

Ponizsze ,,Uzasadnienie” zostato przygotowane w zwigzku z potrzeba spetnienia wymogow

prawnych wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). Zgodnie z art.

15 ust. 1 przedmiotowej ustawy ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt

planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem,

uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2—4;

2)  zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia wyzej wymienionych elementow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.gczna — etap 11
opracowany zostal zgodnie z podjeta przez Rade Miejska w Lecznej Uchwatg Nr V1/30/2024
z dnia 24 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leczna — etap |1 oraz zostat
przekazany Radzie Miejskiej w Lecznej, celem uchwalenia zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu obejmuje zmiany w ustaleniach tekstowych planu w zakresie
zasad ksztattowania formy zabudowy, dla obszaru obejmujacego teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 11K (teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej).

W zmianie planu:

o zwigkszono maksymalng wysoko$ci zabudowy z 4 m do 12 m;

o zwigkszono szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow z 50 m do 90 m.

1.  Odno$nie art. 15, ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1, ust. 2-4”.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4 zawarto
nastepujace wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;,

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;




3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony ztoz kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
14) potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska;,

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, walorow  przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez.:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZzZliwiajqcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 2, pkt 1 - 15 zostaly
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu:

wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury — ustalenia w tym
zakresie znajduja si¢ w obecnie obowigzujacym planie w § 6 oraz w zapisach dla
poszczegbdlnych kategorii terendw, dotyczacych zasad zagospodarowania terenu oraz
zasad ksztaltowania zabudowy a takze zapewnione sg poprzez ustalenia projektu
zmiany planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy;

potrzeby zrownowazonego rozwoju — uwzgledniono w obecnie obowigzujacym planie;
walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢
W obecnie obowigzujacym planie w § 11 1 w § 18 oraz w zapisach dla poszczegdlnych
kategorii terenéw, dotyczacych =zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztaltowania zabudowy a takze zapewnione sa poprzez ustalenia projektu zmiany
planu w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony ztoz kopalin — ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w
obecnie obowigzujacym planie w § 12 - §14 oraz w zapisach dla poszczegdlnych
kategorii terenow dotyczacych przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujacym planie
w rozdziale 3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspoiczesnej,
zabytkow i krajobrazu oraz w zapisach dla poszczegélnych kategorii terendow
dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania zabudowy, przy czym
na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki czy dobra kultury wspoétczesne;;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w obecnie obowigzujagcym
planie w § 6, w § 14 1 w § 23 oraz w zapisach dla poszczegdlnych kategorii terenow
dotyczacych zasad ich zagospodarowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez odpowiednie ustalenia zmiany
planu;

prawo wiasnosci — uwzgledniono poprzez wzigcie pod uwage istniejagceg0 stanu
zagospodarowania terenu 11K oraz zapewnienie w toku procedury sporzadzania zmiany
planu mozliwosci udziatu spoleczenstwa i dostgp do informacji;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly uwzglednione poprzez
przedtozenie projektu zmiany planu organom wilasciwym do uzgadniania projektu planu
(organy wojskowe, bezpieczenstwa Panstwa);

potrzeby interesu publicznego — ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w obecnie
obowigzujacym planie poprzez zapewnienie mozliwosci realizowania inwestycji
publicznych, utrzymanie i mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog publicznych,
wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujacym
planie w rozdziale 5 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
w ustaleniach dla poszczegdlnych kategorii terenow;

zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uZyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zapewnienie informacji o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, ogloszenie w prasie, ogloszenie na stronie



internetowej gminy oraz ogloszenie w BIP-ie - umozliwiono sktadanie wnioskéw do
zmiany planu w postaci elektronicznej; zapewnienie informacji o konsultacjach
spotecznych projektu zmiany planu wraz z informacjg o mozliwosci Sktadania uwag do
projektu zmiany planu oraz o mozliwosci wzigcia udziatlu w spotkaniu otwartym
i uzyskania dodatkowych informacji w ramach dyzuréw projektanta, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, ogloszenie w prasie, ogloszenie na stronie
internetowej gminy oraz ogloszenie w BIP-ie - w trakcie konsultacji spotecznych
projekt zmiany planu udostgpniony byl w wersji elektronicznej na stronie internetowe;j
gminy i w BIP-ie;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dotrzymano wszystkich
elementow procedury sporzadzania zmiany planu zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w tym w  szczegdlno$ci  zwigzanych
z informowaniem spoleczenstwa gminy o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu,
mozliwo$ci sktadania wnioskow do zmiany planu, konsultacjach spotecznych projektu
zmiany planu wraz z informacjg o mozliwos$ci sktadania uwag do projektu zmiany planu
oraz o mozliwosci wzigcia udziatu w spotkaniu otwartym 1 uzyskania dodatkowych
informacji w ramach dyzuréw projektanta,

— Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w obecnie obowigzujagcym planie
w § 24;

—  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska - zagadnienia w tym zakresie nie dotyczg przedmiotowej zmiany
planu;

—  potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w obecnie obowigzujacym
planie w § 13 oraz w rozdziale 8 Tereny rolne.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 3 dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono poprzez umozliwienie sktadania wnioskow do
zmiany planu oraz umozliwienie skladania uwag do projektu zmiany planu w trakcie
konsultacji spotecznych. Interes publiczny zostal uwzgledniony w zmianie planu poprzez
zapewnienie mozliwosci realizacji nowej 1 rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej z
zakresu zagospodarowania odpadow oraz oczyszczania $ciekow, co jest szczegdlnie istotne z
punktu widzenia jakoS$ci Zycia na obszarze gminy Leczna.

W przedmiotowej zmianie planu, nie wystapila przeslanka do uwzgl¢ednienia wymogow
zawartych w ust. 4 poniewaz przedmiotowa zmiana planu nie byla zwigzana
z wyznaczaniem terenow nowej zabudowy, a tylko ze zmianami w ustaleniach tekstowych
planu w zakresie zasad ksztaltowania formy zabudowy, dla obszaru obejmujacego teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 11K (teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej).

2. Odnosnie art. 15, ust.1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,zgodnos¢ projektu planu 7 wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32, ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorejf mowa w art. 32, ust. 2.

Rada Miejska w Lecznej, przystepujac do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Leczna — etap Il, nie podejmowata swojej decyzji na skutek podjetej
wczesniej Uchwaly dotyczacej aktualnosci planu, ale na skutek potrzeby umozliwienia dziatan
zwigzanych z dalszym zagospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem



1IK (teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej), w szczegélnosci pod instalacje
zwigzane z zagospodarowaniem odpadoéw oraz oczyszczaniem $ciekow.

3. Odnos$nie art. 15, ust. 1, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Analiza wplywu ustalen zmiany planu na budzet gminy dokonana zostala w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego (zatgczona do dokumentacji
formalno —prawnej sporzadzania zmiany planu).



